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Зміст пояснювальної записки:

1. Перелік матеріалів Детального Плану Території (ДПТ); 
Підстава для розроблення детального плану території. 

2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.
3. Стисла історична довідка.

4. Оцінка існуючої ситуації

- використання території;

- стан навколишнього середовища;

- характеристика будівель;

- характеристика об‘єктів культурної спадщини;

- характеристика інженерного обладнання;

- характеристика транспорту;

- характеристика озеленення і благоустрою;

- характеристика планувальних обмежень;

5.   Розподіл території за функціональним використанням, розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції, структура забудови яка пропонується.

6.   Характеристика видів використання території.

7.   Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій, передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т.ч. для розміщення об’єктів соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини.
8.    Переважні, супутні і допустимі види використання територій, містобудівні умови та обмеження.

9.    Основні принципи планувально-просторової організації території
10.   Житловий фонд та розселення.

11.   Система обслуговування населення.

12.   Вулична мережа та транспортне обслуговування, організація руху транспорту і пішоходів.

13.   Інженерне забезпечення території. Розміщення магістральних інженерних мереж.
14.   Інженерна підготовка та інженерний захист території, використання підземного простору.

15.   Комплексний благоустрій з організацією зелених зон.

16.   Охорона навколишнього природнього середовища. 
17.   Першочергові заходи.

18.   Перелік вихідних даних.
19.   Основні техніко-економічні показники ДПТ.

20.   Додатки
1. Перелік матеріалів ДПТ. Підстава для розроблення ДПТ.
Перелік матеріалів детального плану території.
1. Пояснювальна   записка     –   1 том.

2. Графічні   матеріали            –   4 аркушів.

Склад графічних матеріалів:
1.  Схема розташування території в  системі розселення м. Борислава  
                                                                           М  1:25000    лист  № 1
2.  Опорний план. План існуючого використання території та схема існуючих планувальних обмежень.                                                 М  1:1000      лист  № 2
3.  Проектний план. План червоних ліній. Cхема планувальних обмежень. Схема оганізації руху транспорту та пішоходів.
                      М  1:1000      лист  № 3
4.  Схема інженерної підготовки території та вертикального планування. Схема інженерних мереж, споруд і використання підземного простору.

                                                                                           М  1:1000      лист  № 4
    Детальний план території земельної ділянки на підтримку проекту «Вело-Бескиди: розвиток пішохідно-трекінгової та велосипедної інфраструктури та будівництво оглядової вежі на тер-ї регіону Трускавець-Орів-Борислав-Східниця» для будівництва оглядової вежі на вершині гори «Цюхів» на тер-ї Орівської СР за межами нас. пункту с.Орів розроблений згідно розпорядження Сколівської районної державної адміністрації № 240 від 05.10.2021 р.

    В проекті опрацьовано планувальне рішення використання території орієнтовною площею  0,346 га.
В проекті врахований ДПТ земельних ділянок для розміщення гірськолижно-відпочинкового комплексу, які розташовані на території Орівської сільської ради за межами населеного пункту  с. Орів орієнтовною площею в межах проектування 50.0 га розроблений ФОП Лопушанським у 2019р., проект коректування проекту районної планіровки Дрогобицького адміністративного району Львівської обл., розроблений Львівською філією інституту Діпроміст у 1977.
Проект розроблений у відповідності з:

- Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності»,

- ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій»;

- ДСП-173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів»;

- ДБН В.2.3-5-2001 «Вулиці та дороги населених пунктів»; 

- ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».

Територія проектованої оглядової вежі розташована на південь від м. Борислав та на схід від смт. Східниця та потрапляє в межі Трускавецької міської територіальної громади Дрогобицького району (раніше Орівська СР Сколівського адміністративного району) та оточена залісненими територіями.

2. Стислий опис природних, соціально-економічних і містобудівних умов.
    Природні умови
В геоморфологічному відношенні територія проектування відноситься до зовнішніх Карпат, до району низькогірного рельєфу краєвих хребтів і Верхньо - Дністровських Бескид Абсолютні відмітки поверхні землі коливаються від 440 до 940 м. 
Гідрографічна сітка описуваного району представлена річками: Лошань, Роп’яли та їх притоками. Всі річки характеризуються типово гірським режимом із можливими проявами селевих повеней. Клімат району помірно-континентальний.

Середньомісячна температура повітря по місцях:
Таблиця 1
	місяць
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	річна

	1 °С
	-5
	-1,2
	0,3
	6,7
	12.7
	15,2
	17,4
	16,5
	13,0
	7,7
	2,4
	-2,6
	6,7


Абсолютна максимальна температура повітря 37°с, абсолютна мінімальна (-33 °с). Середня температура найбільш холодної п'ятиденки (-19 °с), середня максимальна температура найбільш теплого місяця 23°с. Середня температура опалювального сезону (-0,2 °с) і його тривалість 192 доби.

Пружність водяного пару зовнішнього повітря по місяцях:
Таблиця 2
	місяць
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12
	зарік

	опади
	3,9
	' 4,2
	5
	7,8
	10,6
	13,8
	15,1
	15
	11,9
	8,5
	6,8
	5
	798 мм


Середня місячна відносна вологість повітря в 13 - у січні становить 80%, в липні - 58%.

Число днів зі сніжним покривом становить 66-68 днів.

Відсоток повторення напрямку вітрів:

Таблиця З
	напрямок
	Пн
	ПнС
	С
	ПДВ
	Пд
	ПДВ
	3
	ПЗ
	штиль

	січень
	4
	7
	13
	17
	7
	21
	17
	14
	13

	липень
	7
	6
	6
	9
	8
	14
	26
	24
	23


Переважаючий напрям вітрів зимою-південно-західний, влітку – західний і північна - західний.
Геологічна будова.

Проектована територія  знаходиться в межах Скибової зони Карпат.

Скибова зона Карпат розвинена в південно-західній частині міста Борислав, де вона представлена сильно дислокованими Береговою та Орівською скибами.

В  геологічній  будові  району  приймають  участь флішеві утворення крейди, палеогену і  четвертинного  віку.  Крейдяні відклади представлені флішевими утвореннями - глибові пісковики, аргіліти, алевроліти,  місцями  мергелі  загальною  потужністю  1500 - 2000 м  і  більше.

На еродованій поверхні палеогену (місцями - неогену) лежать відклади четвертинного віку, які генетично представлені елювіально-делювіальними  й  алювіальними породами. Елювіально-делювіальні відклади покривають схили горбів і гір і представлені суглинками з щебенем аргілітів і прошарків пісків потужністю від 1,0  до 5 м. Алювіальні відклади складають тераси й долини річок Лошань, Панерла, Тисмениця, Раточина та їх приток і представлені гравійно-галечниковими породами з прошарками заторфованих грунтів і торфами потужністю 3-7 м. Загальна потужність четвертинних відкладів досягає місцями 17-19 м.

Гідрологічні умови і питання водопостачання.

В межах району розвинені водоносні горизонти, які пов'язані з третинними й четвертинними відкладами.

Підземні води третинних відкладів пристосовані до тріщинуватих пісковиків і сланцюватих глин верхньоворотищенської серії і залягають спорадично і на різних глибинах (від 30 до 800 м). Джерелом поповнення вод у породах є поверхневі води.

У м. Бориславі існує централізована система водопостачання, яка була організована в 1968 р. на базі міського водопроводу й водопроводу НГВУ"Бориславнафтогаз". Населення, яке не користується водою з централізованого водопостачання, бере воду з гірських джерел і шахтних колодязів. Основним джерелом водопостачання є поверхневі води р. Стрий. Водозабірні споруди "Рибник" розташовані на правому березі р. Стрий, нижче впадіння в неї р. Рибник, продуктивністю 18,0 тис. м3/добу. Крім цього, використовуються поверхневі води водотоків, які забираються за допомогою старих водозабірних споруд нафтопромислу. Місцеві джерела маловодні. Дебіти їх різко коливаються в залежності від пори року.

В районі проектування розташовані поверхневі водозабори на річці Лошань та водозабірна свердловина.  
3. Стисла історична довідка .
Район проектування знаходиться в межах впливу м. Борислава. Сучасний Борислав розташовується на території п'яти давніх сіл: Борислава, Тустановичі, Губичі, Мражниці й Бані-Котовської, які починаючи з другої половини XIX ст. швидко розширились і на початку XX ст. злились в один населений пункт.В 1927 році по проекту "великого" Борислава вони були офіційно об'єднані в одну адміністративну одиницю. Перша письмова згадка про Борислав відноситься до 1387 року. Села, які створили сучасний Борислав, в давнину лежали на важливому торгівельному шляху із Польщі в Угорщину й Молдавію. Тут процвітала торгівля худобою, а пізніше сіллю. В XIV столітті західноукраїнські землі були загарбані Польщею. Територія Борислава переходить у володіння великих феодалів.

В 70-х роках XVIII ст., в результаті поділу Польщі, західноукраїнські землі потрапляють під владу Австрії. Перші школи були відкриті в Бориславі, в 30-х роках XIX ст. (Губичі, Тустановичі). До середини XIX ст. Борислав і навколишні села були маловідомими. Лише після винаходу гасової лампи та підвищеного попиту на нафту Борислав, із його нафтовими родовищами, відомими з давніх часів, привернув  загальну увагу. Нафта в Бориславі добувалась примітивним способом - із колодязів.

З 60-х років XIX ст. разом із нафтою в місті почали добувати озокерит - цінна сировина для виробництва парафіну й церезину.В наслідок застосування механічного буріння свердловин з 1893-1896 р. р. були визначені основні нафтові родовища на території села Тустановичі. Унаслідок експлуатації нових родовищ видобуток нафти в місті зріс з 582,2 тис. тон, в 1903 році - до 1937,6 тис. тон, в 1909 році. Починаючи з 1909 року видобуток нафти в Бориславі почав скорочуватись. Двадцятирічне панування польської влади на західноукраїнських землях (1919 -1939 р.р. ). стало періодом подальшого занепаду Борислава, як центру нафтової промисловості західних областей України. До кінця цього періоду населення Борислава складало більше 40,0 тис. чол. Після звільнення Борислава від німецько-фашистської окупації (1941-1944 р.р.) були відбудовані і реконструйовані підприємства і в першу чергу, провідна галузь промисловості Борислава - нафтова.Побудовані нові підприємства: хімічний, авторемонтний і фарфоровий заводи, а також фабрика нетканих матеріалів, швейна та взуттєва фабрики. В місті створена широка мережа закладів культурно-побутового обслуговування населення. В східній частині збудовано житловий масив із багатоповерховими житловими будинками, розширився індивідуальний фонд.

4. Оцінка існуючої ситуації.
Використання території.
На даний час проектована ділянка, орієнтовною площею 0,2892 га, є землями запасу (4624585200:03:000:1001) на південь від міста Борислав в межах Трускавецької міської територіальної громади Дрогобицького району (раніше Орівської  сільської  ради    Сколівського району)  за   межами  населеного пункту.
Стан навколишнього середовища.
Навколо ділянки ДПТ розміщені заліснені території. На північний схід від ділянки ДПТ розташований гірський готель «Карпатські Полонини». З заходу на південь розташовані території для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об'єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій (не забудовані, для вітрової електростанції, СЗЗ – 400-700м). Для вітрових електростанцій встановлюються СЗЗ до території житлової забудови населених пунктів, окремо розташованих житлових будинків, ділянок санаторно-курортних і оздоровчих закладів, дачної забудови, садівницьких товариств, місць відпочинку населення та інших прирівняних до них об'єктів. Оскільки проектований об’єкт – оглядова вежа є технічною спорудою для забезпечення безпеки туристів, без постійного перебування людей, тому її розташування в межах СЗЗ від ВЕС є допустимим.
  Дана територія характеризується високим рекреаційним потенціалом, зумовленим мальовничими краєвидами, гірським рельєфом, чистим повітрям та розгалуженої мережі струмків. В цілому, стан навколишнього середовища на території проектування можна характеризувати як «добрий».

Характеристика будівель (по видах, поверховості, матеріалу стін, ступеню зносу).
Територія ДПТ вільна від забудови.
Характеристика об’єктів культурної спадщини.
На території опрацювання об′єкти культурної спадщини відсутні.
Характеристика інженерного обладнання.
Через проектовану ділянку проходить ЛЕП низької напруги. Інші інженерні мережі відсутні.
Характеристика транспорту.
Територія опрацювання має сформовану дорожну мережу. Доступ до проектованої ділянки можливий по гравійній дорозі від смт. Східниця до с. Орів та по лісовій дорозі від вул. Лісна м. Борислав.
Планувальні обмеження.
На проектовану територію розповсюджуються наступні планувальні обмеження:
- існуючі ділянки об’єктів енергетики (не забудовані, для вітрової електростанції, 
СЗЗ – 400-700м);

· ЛЕП низької напруги та її ОЗ – 2м.
5.  Розподіл території за функціональним призначенням. Розміщення забудови на вільних територіях та за рахунок реконструкції.
Рекреація і санаторно-курортне лікування є пріоритетними видами діяльності в Карпатах. Територія між смт. Східниця, м. Бориславом та містом Трускавець характеризується високим рекреаційним потенціалом, зумовленим мальовничими краєвидами, гірським рельєфом, чистим повітрям та розгалуженої мережі струмків. Все сприяє організації комфортних умов для відпочинку.  На північних схилах гір може бути організована гірськолижна зона, яка підвищить рекреаційну привабливість даної території в зимовий період.

Кліматичні умови і відсутність забруднення навколишнього середовища сприяють організації на даній території кліматолікування.
Особливістю даної ділянки є близькість до курортів Східниця та Трускавець та наявність під’їздів, тобто є можливість обслуговування автотуристів і рекреантів «вихідного дня», які приїздять покататись на лижах протягом світлового дня. 
Проектована ділянка для будівництва оглядової вежі входить до складу проєкту туристичної інфраструктури «ВелоБескиди: розвиток пішохідно-трекінгової та велосипедної інфраструктури та будівництво оглядової вежі на території регіону Трускавець – Орів – Борислав − Східниця».

За ідеєю «ВелоБескидів» у цій місцевості мають облаштувати байк-парк, велодоріжки й велотраси різної складності (загалом 34,32 км), прокласти пішохідні туристичні маршрути (загальна довжина 59,64 км). Серед іншого буде і унікальна оздоровча траса-«терренкур», яка передбачає чергування пішохідної прогулянки із фізичними навантаженнями та  оглядову вежу на горі Цюхів Верх (931 м).
Проектований об’єкт – оглядова вежа є технічною спорудою для забезпечення безпеки туристів, без постійного перебування людей,  тому її розташування в межах СЗЗ від ВЕС допускається.
У 2019 р. було розроблено детальний план гірськолижно-відпочинковий комплексу (ДПТ земельних ділянок для розміщення гірськолижно-відпочинкового комплексу, які розташовані на території Орівської сільської ради за межами населеного пункту  с. Орів орієнтовною площею в межах проектування 50.0 га) в районі проектованої ділянки. Складовими частинами комплексу є гірськолижна зона і 2 осередки проживання та обслуговування лижників. Біля проектованої ділянки в комунальній зоні передбачалася автостоянка на 800 машино-місць, резервуар технічної води для штучного засніження, верхня станція витягів та зона обслуговування лижників. 

Розташування проектованої ділянки для будівництва оглядової вежі ув’язується і доповнює планувальне рішення раніше розробленого ДПТ. 

Планувальне рішення має рекомендаційний характер і може змінюватись і уточнюватьсь на наступних стадіях проектування.

6.  Характеристика видів використання території.

В межах ДПТ передбачено наступні види використання території:

- територія для будівництва оглядової вежі ;

- територія транспортного використання – проїзд;
7. Пропозиції щодо встановлення режиму забудови територій, передбачених для перспективної містобудівної діяльності, в т. ч. для розміщення об’єктів соціальної та інженерно-транспортної інфраструктури, охорони та збереження культурної спадщини.
Оглядова вежа передбачається висотою – 15,6 м, діаметром оглядового майданчика – 7м. 
Територія повинна бути забезпечена зовнішнім освітленням.

Транспортний та пішохідний доступ здійснюється по існуючій гравійній дорозі від смт. Східниця до с. Орів та по лісовій дорозі від вул. Лісна м. Борислав.

Окрасою проектованої території повинен стати високий рівень благоустрою всієї території.

Територія ДПТ розташована поза межами історичних ареалів та не має об’єктів культурної спадщини.

На території проектування на перспективу не передбачаються території для містобудівної діяльності.

8. Переважні, супутні і допустимі види використання територій, містобудівні умови та обмеження.

Основним видом використання території в межах ДПТ є територія для будівництва оглядової вежі.
Містобудівні умови та обмеження:
1. Граничнодопустима висотність будинків, будівель та споруд – 16м
2. Максимально допустимий відсоток забудови земельної ділянки –  -------
3. Максимально допустима щільність населення в межах житлової забудови  відповідної житлової одиниці (кварталу, мікрорайону)) –       житлова забудова не передбачена 
4. Мінімально допустимі відстані від об'єкта, що проектується, до червоних ліній, ліній регулювання забудови, існуючих будинків та споруд) –       -/-/-.                                                         
5. Планувальні обмеження (охоронні зони пам'яток культурної спадщини, межі історичних ареалів, зони регулювання забудови, зони охоронюваного ландшафту, зони охорони археологічного культурного шару, в межах яких діє спеціальний режим їх використання, охоронні зони об'єктів природно-заповідного фонду,  прибережні захисні смуги, зони санітарної охорони) –  СЗЗ від вітрової електростанції (400-700м).
6. Охоронні зони об'єктів транспорту, зв'язку, інженерних комунікацій, відстані від об'єкта, що проектується, до існуючих інженерних мереж – згідно чинних норм.
9. Основні принципи планувально-просторової організації території
Проектне рішення ДПТ базоване на:

- врахуванні існуючого рельєфу місцевості;

- врахуванні існуючої мережі проїздів;

- врахуванні існуючих планувальних обмежень;

- побажаннях та вимогах замовника;

- врахуванні існуючих інженерних споруд.

В межах території проектування передбачається розміщення ділянки для розташування оглядової вежі.
10. Житловий фонд та розселення.

В районі проектування відсутня житлова забудова.

11. Система обслуговування населення.


Район проектування знаходиться за межами населеного пункту і не потребує таких закладів як школа та дитячий садок.


Об’єкти торгівлі, харчування та відпочинку розміщені на території закладів відпочинку та в раніше запроектованих зонах обслуговування лижників біля проектованої ділянки.

12. Вулична мережа. Транспортне обслуговування. Організація руху транспорту і пішоходів. Розміщення гаражів і стоянок.
На території проектування передбачено збереження та подальший розвиток існуючої мережі доріг та проїздів.
Транспортний та пішохідний доступ здійснюється по існуючій гравійній дорозі від смт. Східниця до с. Орів та по лісовій дорозі від вул. Лісна м. Борислав.

Також для доступу передбачається покращити існуючі дороги та прокласти гравійний прохід суміщений з проїздом до майданчику оглядової вежі. 

13.  Інженерне забезпечення. Розміщення магістральних інженерних мереж, споруд.

Через проектовану ділянку проходить ЛЕП низької напруги (ОЗ-2м). Інженерне забезпечення даної території передбачається від існуючих мереж міста згідно технічних умов експлуатуючих служб або від енергоакумулюючих сонячних панелей. Розрахунки здійснити за окремим проектом на наступних стадіях.  
Вертикальним плануванням території передбачено відведення з території проектування дощових і талих вод. 

Проектом передбачається влаштування каналізування за допомогою біотуалетів. Для питного водопостачання передбачається використовувати бутильовану воду. 
Для організації системи санітарної очистки на території слід розташувати пункти накопичення твердих побутових відходів, сміттєзбірники. Заявочна система очистки повинна забезпечити збір і вивезення відходів на полігон твердих побутових відходів.

14. Інженерна підготовка та інженерний захист території. Вертикальне планування і використання підземного простору.

Територія ДПТ щодо вертикального планування потребує інженерної підготовки. 
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наміченого використання та планувальної організації території, включені: А) вертикальне планування території; Б) поверхневе водовідведення.

Схему інженерної підготовки розроблено на топопідоснові М 1:1000 з січенням горизонталей 0,3 м. На схемі приведені напрямки і величини проектованих ухилів проїздів, а також проектовані та існуючі відмітки по осі проїзної частини на перехрестях та в місцях основних перегинів поздовжнього профілю.

Мінімальні поздовжні ухили на території проектування прийнято 15%о., а 
Поперечні ухили проїздів, прийнято 20%.

Комплекс заходів по інженерній підготовці території, у відповідності з природними умовами забудови та планувальної організації території, передбачає:

· підготовку території для будівництва з вирівнюванням території;

· забезпечення відведення поверхневих вод;

· створення нормальних умов для руху транспорту забезпеченням нормативних поперечних профілів проектованих проїздів.

· Організацію поверхневого стоку передбачається здійснити відкритою водовідвідною системою (кюветами, канавами або лотками) в поєднанні із заходами по вертикальному плануванню.

15. Комплексний благоустрій та озеленення територій.
Благоустрій та озеленення території може розроблятися на подальших стадіях проектування.

При проектуванні даного району передбачено комплексний благоустрій території, зокрема: облаштування проїзної частини та тротуарів, влаштування зовнішнього освітлення, збереження та впорядкування зелених насаджень.
16. Охорона навколишнього природного середовища. 
Для влаштування комфортного проживання та відпочинку необхідно виконати заходи по комплексному озелененню території.

Влаштування комплексного інженерного забезпечення забезпечить добрий санітарний стан навколишнього середовища.

ЗАХОДИ, ЩОДО ПОЛІПШЕННЯ СТАНУ ТА ОХОРОНИ НАВКОЛИШНЬОГО СЕРЕДОВИЩА.
16.1. Загальні рішення
Основні заходи стосовно охорони і поліпшення стану навколишнього середовища щодо проектованої території, а саме:
· реконструкцію існуючих інженерних мереж та влаштування нових; 
· забезпечення  стійкості  споруд  і  застосування  протиерозійних  заходів.

· виконання вимог та рекомендацій розділу, даного ДПТ, 15."Комплексний благоустрій та озеленення території".

16.2. Охорона навколишнього природного середовища
В ході реалізації рішень ДПТ пропонується розробити та виконати наступні містобудівні заходи щодо поліпшення стану навколишнього середовища:

- облаштування майданчиків для смітників;

- впорядкування автомобільного руху;

- впорядкування паркування;

- прокладання інженерних мереж;

- вертикальне планування;
- застосування  протиерозійних  заходів;

- влаштування блискавковідведення;
- озеленення території;

Територія проектування повинна буди належним чином благоустроєна та освітлена. Замощення вулиць і проїздів асфальтобетон, пішохідної частини – фігурні елементи мощення, покриття автостоянок – зелене покриття (дренажне).

Враховуючи, що територія проектування знаходиться в середовищі зі сформованим рельєфом, слід особливу увагу приділити озелененню території проектування, використанню дренованого мощення. 
Згідно Статті 2 пункту 1 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку»  вказаний закон регулює виконання документів державного планування, виконання яких передбачатиме реалізацію видів діяльності (або які містять види діяльності та об’єкти), щодо яких законодавством передбачено здійснення процедури оцінки впливу на довкілля(ОВД).
Згідно ст. 3 Сфера застосування оцінки впливу на довкілля Закону України «Про оцінку впливу на довкілля» в межах даного додатку до ДПТ види діяльності, щодо яких законодавством передбачено здійснення процедури оцінки впливу на довкілля (ОВД) відсутні.
 Також,  Згідно Статті 2 пункту 1 Закону України «Про стратегічну екологічну оцінку»  вказаний закон регулює виконання документів державного планування, виконання яких вимагає оцінки, зважаючи на ймовірні наслідки для територій та об’єктів природно-заповідного фонду та екологічної мережі (далі - території з природоохоронним статусом), крім тих, що стосуються створення або розширення територій та об’єктів природно-заповідного фонду.
Відповідно в межах даного додатку до ДПТ території та об’єктів природно-заповідного фонду та екологічної мережі не виявлені, а створення нових таких об’єктів проектом не передбачається.

Зважаючи на вище вказане, даний проект не вимагає розроблення розділу  з стратегічної екологічної оцінки. 
16.3. Зміст та основні цілі ДПТ, його зв'язок з іншими документами державного планування
Детальний план території, розроблений на замовлення Дрогобицької районної державної адміністрації згідно рішення Сколівської РДА №240 від 05.10.2021р.
Проект розроблений, у відповідності із Завданням.

У проекті опрацьовано планувальне рішення щодо використання та забудови території, орієнтовною площею 0,346 га.
  Розрахунковий термін реалізації ДПТ — 15 років, в тому числі 1-ша черга — 3 роки.

Детальний план території є містобудівною документацією, яка призначена для обґрунтування довгострокової стратегії планування, забудови та іншого використання території для розміщення оглядової вежі. Завданням детального плану території є:
· обґрунтування майбутніх потреб і визначення переважних напрямів використання територій;
· врахування державних, громадських і приватних інтересів під час планування, забудови та іншого використання територій з дотриманням вимог містобудівного, санітарного, екологічного, природоохоронного, протипожежного та іншого законодавства;
· обґрунтування та визначення території проектування для містобудівних потреб;

· забезпечення раціонального використання території;

· визначення на території проектування особливих функціональних зон;

· встановлення передбачених законодавством обмежень на їх планування, забудову та інше використання;

· розроблення містобудівних заходів щодо охорони довкілля та раціонального використання території;

· розроблення заходів щодо пожежної та техногенної безпеки людей на території проектування.

Проект розроблений у відповідності з Законом України «Про регулювання містобудівної діяльності» , ДБН Б.2.2-12:2019 «Планування і забудова територій», ДСП -173 «Державні санітарні правила планування та забудови населених пунктів», ДБН В.2.3-5:2018 «Вулиці та дороги населених пунктів», ДБН Б.1.1-14:2012 «Склад та зміст детального плану території».

При розробленні детального плану території (ДПТ), враховуються основні рішення ДПТ земельних ділянок для розміщення гірськолижно-відпочинкового комплексу, які розташовані на території Орівської сільської ради за межами населеного пункту  с. Орів орієнтовною площею в межах проектування 50.0 га розроблений ФОП Лопушанським у 2019р., проект коректування проекту районної планіровки Дрогобицького адміністративного району Львівської обл., розроблений Львівською філією інституту Діпроміст у 1977., стратегії та програми економічного, демографічного, екологічного, соціального розвитку, програми розвитку інженерно-транспортної інфраструктури, охорони навколишнього природного середовища, охорони та збереження нерухомих об’єктів культурної спадщини та пам’яток археології, чинна містобудівна документація на місцевому рівні та проектна документація, інформація містобудівного, земельного та інших кадастрів, заяви щодо забудови та іншого використання території проектування. 

Розташування проектованої ділянки для будівництва оглядової вежі ув’язується і доповнює планувальне рішення раніше розробленого ДПТ. 

Загальна площа проектованої ділянки для розміщення оглядової вежі становить 0,2892 га;


16.4. Характеристика поточного стану довкілля, у тому числі здоров’я населення, та прогнозні зміни цього стану, якщо ДПТ не буде затверджено

Територія проектованої оглядової вежі розташована на південь від м. Борислав та на схід від смт. Східниця та потрапляє в межі Трускавецької міської територіальної громади Дрогобицького району (раніше Орівська СР Сколівського адміністративного району) та оточена залісненими територіями. На даний час проектована ділянка, орієнтовною площею 0,2892 га, є землями запасу (4624585200:03:000:1001).

Ділянка ДПТ вільна від забудови.

Поруч з територією ДПТ розташовані території для розміщення, будівництва, експлуатації та обслуговування будівель і споруд об'єктів енергогенеруючих підприємств, установ і організацій (не забудовані, для вітрової електростанції, СЗЗ – 400-700м). Оскільки проектований об’єкт – оглядова вежа є технічною спорудою для забезпечення безпеки туристів, без постійного перебування людей, тому її розташування в межах СЗЗ від ВЕС є допустимим.
Крім вищевказаних питань,  на території, охопленій даним детальним планом, на даний момент існують проблеми:

· Складний доступ транспорту;
· Невпорядкована територія, відсутність хідників та велосипедної інфраструктури;

В цілому стан навколишнього середовища на території проектування можна охарактеризувати як добрий.

На даний час територія ефективно не використовується.

На території відсутнє вертикальне планування.

У випадку не реалізації ДПТ є ймовірність подальшого невикористання та занепаду території.

16.5. Опис факторів довкілля, які ймовірно зазнають впливу з боку планованої діяльності.


Аналізуючи вплив даного ДПТ на навколишнє середовище необхідно розглянути наступні фактори:

	Фактор довкілля
	Вплив

	Здоров’я населення
	Негативний вплив відсутній. Викидів, скидів утворення та поводження з небезпечними речовинами не передбачається. Рівні шуму, вібрації, іонізуючого випромінювання не будуть перевищувати гранично допустимі концентрації та норми допустимого впливу. Передбачено дотримання норм по інсоляції.

	Землі (у тому числі вилучення земельних ділянок)
	Проектне цільове  призначення   об’єктів   відповідає чинному  земельному  законодавству та містобудівній документації. 

	Води
	Важливим розділом  проекту буде  відведення поверхневих стоків з території. 

	Повітря
	Викиди забруднюючих речовин в атмосферне повітря будуть виключно від автотранспорту та будівельної техніки, що цілком відповідає звичайним процесам будівництва та ремонтам доріг і мостів в Україні.

	Кліматичні фактори (у тому числі зміна клімату та викиди парникових газів)
	Негативний вплив незначний. Викиди парникових газів виключно від автотранспорту та у звичайних для проведення будівельних робіт концентраціях.

	Біорізноманіття
	Цінні зелені насадження на ділянці проектування відсутні. 

	Матеріальні об’єкти, включаючи архітектурну, археологічну та культурну спадщину
	Не застосовується, територія ДПТ поза межами охоронних зон та пам'яток. 


16.6. Екологічні проблеми, у тому числі ризики впливу на здоров’я населення, які стосуються ДПТ, зокрема щодо територій з природоохоронним статусом

Територія проектованої оглядової вежі розташована на південь від м. Борислав та на схід від смт. Східниця та потрапляє в межі Трускавецької міської територіальної громади Дрогобицького району (раніше Орівська СР Сколівського адміністративного району) та оточена залісненими територіями.

 Перелік найбільш гострих екологічних проблем у порядку першочерговості їх вирішення:
1. Незадовільний стан поводження з ТПВ.

2. Недостатнє фінансування заходів щодо підвищення екологічної свідомості та культури.

16.7. Зобов’язання у сфері охорони довкілля, у тому числі пов’язані із запобіганням негативному впливу на здоров’я населення, встановлені на міжнародному, державному та інших рівнях, що стосуються ДПТ, а також шляхи врахування таких зобов’язань під час підготовки документа державного планування

Проект ДПТ проводиться у відповідності до діючих нормативних документів (ДБН, ДСП), законів України.


16.8. Опис наслідків для довкілля , у тому числі для здоров‘я населення , у тому числі вторинних, кумулятивних, синергічних, коротко - ,середньо -, та довгострокових (1, 3,-5,та 10-15 років відповідно, а за необхідності 50-100 років), постійних і тимчасових , позитивних і негативних наслідків. 

Наслідки  від реалізації проекту ДПТ повинні не перевищувати допустимих впливів від урбаністичної, будівельної та господарської діяльності. Можливі тимчасові наслідки під час будівництва – пилюка, шум, забруднення проїзних частин і тротуарів. Дані наслідки повинні мінімізовуватись на вчасно ліквідовуватись будівельною організацією.

Переміщення ґрунтових мас повинно відбуватись в межах будівельного майданчику. Місце вивезення ґрунтових мас визначається проектом організації будівництва.


16.9. Заходи, що передбачається вжити для запобігання, зменшення та пом’якшення негативних наслідків виконання ДПТ

З метою зниження негативного впливу на навколишнє природне середовище  будуть виконані наступні заходи:
· також виконання вертикального планування території з упорядкуванням поверхневого стоку зливових вод;
· будівництво споруд з врахуванням категорії пожежної небезпеки, ступеня вогнестійкості;
· влаштування обладнання світлозагородження;
· влаштування системи блискавкозахисту;
· оснащення об’єкта первинними засобами пожежогасіння;
· зберігання відходів, що утворюються в процесі будівництва та функціонування, в спеціально відведених місцях відповідно до санітарних норм і вивезення їх в установленому порядку;

· застосування гідроізоляції всіх підземних споруд і комунікацій;
· застосування  протиерозійних  заходів;
· благоустрій та озеленення території;

· дотримання трудової і виробничої дисципліни, правил техніки безпеки.

У випадку, виявлення додаткових потенційних негативних наслідків, будуть розроблені заходи, спрямовані на запобігання, відвернення, уникнення, зменшення, усунення негативного впливу на довкілля, у тому числі (за можливості) компенсаційних заходів.

16.10. Обґрунтування вибору виправданих альтернатив , що розглядалися, опис способу, в який здійснювалась стратегічна екологічна оцінка, у тому числі будь-які ускладнення (недостатність інформації та технічних засобів під час здійснення такої оцінки).

В процесі проектування теоретично розглядались альтернативи використання ділянки в межах ДПТ під території для автостоянок гірсько-лижного відпочинкового комплексу та вільних територій . На основі аналітичних та порівняльних способів оцінки було надано перевагу використанню даної території для розташування оглядової вежі, оскільки таке призначення також ув’язується  з раніше запроектованим гірсько-лижним відпочинковим комплексом. 


16.11. Заходи, передбачені для здійснення моніторингу наслідків виконання ДПТ для довкілля, у тому числі для здоров’я населення.

Можливо передбачити створення моніторингової групи для оцінки допустимого рівня санітарно-екологічного стану після реконструкції.


16.12. Опис ймовірних транскордонних наслідків для довкілля, у тому числі для здоров‘я населення (за наявності).

Транскордонні наслідки від реалізації проекту ДПТ відсутні.


16.13. Резюме нетехнічного характеру інформації

Проектом не передбачено розміщення на території ДПТ об’єктів, що можуть здійснювати негативний вплив. 

Територія  повинна буди належним чином благоустроєна та освітлена. 
Детальним планом території передбачено дотримання необхідних нормативних відстаней від проектованого об’єкту до існуючої забудови. 

Охорона повітряного басейну
Допустимий негативний вплив (викиди забруднюючих речовин у повітря) можливий на етапі будівельно-монтажних робіт. 

Прояви будь яких неприйнятно негативних залишкових впливів, обумовлених будівництвом та експлуатацією проектованого об’єкту, не прогнозується.
Охорона водного басейну
Одним з важливих заходів по захисту водного басейну від забруднення є захист ґрунтових та поверхневих вод. Для цього передбачається провести каналізування проектованої території (біотуалети), організувати відвід поверхневих вод, провести інженерну підготовку території та планову санітарну очистку території.

Охорона ґрунтів
Для підтримання нормального санітарного стану ґрунтів передбачається вдосконалення санітарної очистки, каналізування, що дозволить ліквідувати забруднення ґрунтів стоками. Зменшення долі забруднюючих речовин, що попадають в грунт з атмосфери, передбачено заходами по захисту повітряного басейну від забруднення.

17. Першочергові заходи.
     Розрахунковий термін реалізації ДПТ - 15 років, в тому числі 1-ша черга – 5 роки.    Черговість   реалізації   ДПТ  наступна:

      1-ша черга.

а). Розробка проекту землеустрою та відведення ділянки для будівництва оглядової вежі; 

в). Будівництво оглядової вежі;

      2-га  черга.
а). Розширення та покращення проїзду;
б). Проведення комплексного благоустрою на території.

18. Перелік вихідних даних.
1. Розпорядження Сколівської районної державної адміністрації № 420 від 05.10.2020р.
2. Завдання на проектування.

3. ДПТ земельних ділянок для розміщення гірськолижно-відпочинкового комплексу, які розташовані на території Орівської сільської ради за межами населеного пункту  с. Орів орієнтовною площею в межах проектування 50.0 га розроблений ФОП Лопушанським у 2019р.;
4. Коректування проекту районної планіровки Дрогобицького адміністративного р-ну Львівської обл. розроблений "Діпромісто" у 1977році.
5. Геодезичне знімання М 1:1000, надане замовником.
19. Основні техніко-економічні показники ДПТ.
	  №
	           Показники
	Одиниця

виміру
	Вихідний

рік  

2021р  
	Перша черга

2026 р.
	Розрахунковий термін

2036 р.

	1.
	- територія ДПТ:
	     га
	0,346
	0,346
	0,346

	2.
	- територія для будівництва оглядової вежі
	     га
	-
	0,2892
	0,2892

	3. 
	- землі запасу
	га
	0,2892
	-
	-

	4.
	-дороги, проїзди
	га
	0,0568
	0,0568
	0,0568

	5.
	Населення
	    люд.
	-
	-
	-


  Проект землеустрою для території в межах ДПТ  розробляється згідно угоди ліцензованою землевпорядною організацією.


межах ДПТ розробляється згідно угоди ліцензованою землевпорядною організацією.

Згідно Закону України «Про регулювання містобудівної діяльності» Детальний план території підлягає розгляду на громадських слуханнях. Порядок проведення громадських слухань визначено постановою Кабінету міністрів України.

Загальна доступність матеріалів детального плану території забезпечується шляхом його розміщення на веб-сайті органу місцевого самоврядування, у місцевих друкованих засобах масової інформації, а також у загальнодоступному місці у приміщенні такого органу, крім частини, що належить до інформації з обмеженим доступом відповідно до законодавства. В матеріалах даного ДПТ зазначена інформація відсутня.

Районна державна адміністрація забезпечує оприлюднення детального плану території протягом 30 днів з дня його затвердження.

Детальний план території розглядається і затверджується протягом 30 днів з дня його подання відповідною районною державною адміністрацією.

Детальний план території не підлягає експертизі

20. Додатки.
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